THOA THUAN CHO VAY DE CAI TAO

Thoa thuan nay, bao gdm cac diéu khoan dudi day dugc thuc hién ngay thang nam

20 giaBeén vay vaBén nhan thé chip

dé thiét 1ap cac diéu kién theo d6

Bén nhan thé chap s€ ung trudc so tién vay dugc st dung dé mua va cai tao hoac tai cap von va cai tao bat

dong san dugc mo ta bén dudi. Bat dong san nay nam & Quan Hat cua Bang

va dugc mo ta la:

[M6 ta vé Phap 1y]

1. Khoan vay s& cé’sé tién gbc 1a do laMy ($ ) duogc
Bén nhén thé chap tmg trudc cho Bén vay nhu dugc quy dinh trong Thoa thudn nay va s€ dugc bao dam
bang mdt khoan thé chap hoac ching thu Ky quy (“Thé chap”). Pay sé 1a quyén cam giir bat dong san

dau tién.

2. Céc khoan thanh toan theo yéu cau cta thé chap hodc chiing thu Ky quy phai duoc Bén vay thuc hién vao
ngay duoc chi dinh, mic di vao ngay du kién, viéc khoi phuc hoic cai tién dugc dé xuét c6 thé chua hoan

thanh, hoidc bat dong san c6 thé chua phu hop dé o.

3. Beén nhan thé chdp s& yéu cau Tro ly BY truong phu trach Nha ¢ — Uy vién Nha ¢ Lién bang hodic Nguoi
dugc chi dinh cia B trudng (“Uy vién”) — bdo dam khoan thé chap theo quy dinh cua Muyc 203(k) cua
Dao luat Nha ¢ Quoc gia; do do, Bén vay dong y tuan thu va tién hanh xay dyng cac cai tién phu hop véi

tat ca cac yéu cau cua Uy vién.

4. Bén nhan thé chip s& dat mot phan sb tién gdc cua khoan thé chp duoc phin bd cho tong chi phi dé cai
tao ($ ), cong v&i bat ky khoan du trir nao do Bén vay hodc nhitng bén khac dua ra bang tién

mit, trong mot tai khoan c6 14i suat duoc bao dam, Ky quy hodc ky quy cho loi ich ciia Bén vay (sau day

goi 1a “Tai khoan Ky quy dé Cai tao”). Bén thé chép sé& giai ngén quy Tai khoan Ky quy dé Cai tao bang
séc, tra cho Bén vay va/hodc nha thiu, sau khi hoan thanh théa dang viéc phuc hoi theo Bién ban Cong
trinh hodc Ké hoach Lam viéc, dugc ching minh bang kiém tra tuén thu hodc phuong phap duoc ty quyén
khac, va khi viéc sira chira va cai tién dap img tat ca cac luat, quy tic va sic 1énh cia lién bang, tiéu bang

va dia phuong, bao gdm ca gidy phép va kiém tra bit budc.

Bén nhan thé chap hodc Uy vién c6 thé quyét dinh rang can phai tién hanh cac cudc kiém tra tuan tha bd

sung trong su6t thoi gian phuc hoi dé dam bao réng cong trinh dang tién trién mot cach thoa dang. Viéc
gidi ngan khong dugc phep do6i voi loai hinh kiém tra ndy va Bén vay chiu trach nhiém thanh toan phi
kiém tra. Bén thé chp c6 thé yéu cau kiém tra bit dong san néu khong c6 yéu cau rut tién trong hon 30

ngay lién tuc.

5. Néu Khoan dy trit Thanh todn Thé chip duoc bao gom trong Tai khoan Ky quy dé Cai tao, Bén nhén thé

chap phai thanh toan khoan thé chap hang thang truc tiép tir Tai khoan Ky quy dé Cai tao, v6i diéu kién

1a cin nha hodc cac don vi riéng 16 duoc thiét 1ap Khoan du trit Thanh todn Thé chap, khong thé duoc sir
dung va Thong bao Giai ngan Cudi cling chua dugc ban hanh. Sau khi bat dong san hodc don vi riéng l¢,
néu co, c6 thé dugc st dung, viéc ap dung Khodn dy trir Thanh toan Thé chap s& cham dut. Khoan du
trir Thanh todn Thé chép con lai trong Tai khoan Ky quy dé Cai tao sau khi bat dong san c6 thé dugc sir
dung phai duoc str dung dé giam tién gbc thé chip.
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6. Tién lai tich lay trong Tai khoan Ky quy dé Cai tao s& duoc phan phéi theo yéu cau ctia Xac nhan ciia Bén
vay theo diéu 203(k), biéu mau HUD 92700-A.

7. S6 tién gbc ctia khoan vay quy dinh tai khoan 1 c6 thé chira mot Khoan Dy trit Dy phong. Khoan du trir
Du phong c6 thé dugc sir dung dé thuc hién céc cai tién khac d6i voi bat dong san sau khi xac dinh réng
khong c6 kha nang phat hién ra bat ky thiéu sot nao vé stc khoe hodc an toan. Bén vay hoac Bén tu van,
néu co, phai gui biéu miu HUD-92577 cho Bén nhén thé chap néu chi tiét cac cai tién bd sung dugc yéu
ciu. Bén nhan thé chép s& théng bao bang vin ban cho Bén vay vé viéc phé chuin hoic tir chdi yéu cau
trong vong ndm ngay lam viéc.

Néu Khoan dy trit Dy phong duoc tai trg, bat ky quy cho Khoan du trir Du phong chua sir dung nio s&
phai duoc sir dung dé giam tién gdc thé chap. Khoan thanh toan trudc do s& khong kéo dai hodc tri hoéan
ngay dén han ciia bat ky khoan tra gop hang thang nao dén han theo Ghi chu va s& khong thay doi s tién
trd gop do.

Néu Khoan du trit Dy phong duogc thiét 1ap b?mg tién cua chinh Bén vay, Bén vay co thé dugc hoan lai
bat ky Khoan dy trir Dy phong chua str dung nao hodc c6 thé yéu cau stir dung so tién chua s dung do dé
giam so du ng goc.

8. Bén vay sé hoan thanh tit ca cac cai tién dbi voi bt dong san theo Bién ban Cong trinh hodc Ké hoach
Lam vi€c, bao gom cac trién 1am kién tric, nhu dugc Bén nhan thé chap chap nhén.

9. Nhiing thay d6i trong kién truc phai duoc Bén vay yéu ciu, bang thu md ta nhirng thay d6i hoic bang
cach gii biéu mau HUD-92577, trudc khi bit dau bat ky cdng trinh nao lién quan dén nhiing thay doi
dugc yéu ciu. Bén thé chip phai dua ra sy phé chuén bang vin ban trude khi ¢ thé bit dau cong trinh
thay doi. Cong trinh phai duoc hoan thanh 100% dbi véi mdi hang muc cta 1énh thay doi trude khi giai
ngan tién tir Tai khoan Ky quy dé Cai tao.

10. Bén vay s& thyc hién tat ca cac cai tién mot cach lanh nghe va phu hop voi tat ca cac dao luat va quy dinh
hién hanh. Bén vay hodc nha thau c6 nghla vu thu thap tat ca cac gidy phép, gidy phép va dic quyén theo
yéu ciu cua chinh quyén dia phuong dé cai tao bat dong san.

11. Pai dién cta Bén nhan thé chap va cua Uy vién s& c6 quyeén tiép can bat dong san vao moi thoi diém trong
thoi gian xay dung d€ xac dinh xem cong trinh ¢6 phu hgp véi Thoa thuan nay hay khong va dé xac dinh
s0 tién trong Tai khoan Ky quy d¢ Cai tao do Bén thé chap phat hanh

12. Bén vay sé& cung cap cac ho so, hop dong, hoa don va cac tai lidu khac lién quan dén bat dong san va cac
cai tien ma Bén nhan thé chap hodc Uy vién c6 thé yéu cau.

13. Déi véi Bén vay tu thuc hién c¢ong trinh cta minh theo Thoa thuan Ty Cai tao, Tai khoan Ky quy Phuc
hdi s& bao gdm tién cho chi phi lao déng va vt lidu cho timg hang muc cdng trinh s& duoc Bén vay hoan
thanh. Bén vay s€ chi dugc hoan tra chi phi thuc té cua vat liéu. Bén vay khong thé duoc hoan tra cho lao
dong. S6 tién phat sinh tir sy chénh 1€ch giira chi phi vét li€u wdc tinh va thuc té, cling nhu s tién ky quy
cho chi phi lao dong, s& van nam trong Tai khoan Ky quy dé Cai tao cho dén khi tat ca cong trinh hoan
thanh va sau do c6 thé dugc su dung dé cai thién thém bat dong san . Khong c6 tién mit c6 thé duogc tra
cho Bén vay. Bt ky khodn tién nao danh cho cac muc tu trg gip con lai trong Tai khoan Ky quy Phuc
hdi sau khi hoan thanh viéc phuc hdi phai dugc sir dung dé giam s6 du no gdc.

14. Néu khong c6 su ddng ¥ trudc bang van ban ciia Bén nhan thé chip, s& khong c6 vat liéu, thiét bi, do dac
hodc bét ky phan nao ciia cai tién dugc tai trg bang khoan vay niy s& dugc mua hoic lap dit theo hop
dong mua ban c¢6 diéu kién, thoa thuan bao dam, thoa thuin cho thué hodc cac thoa thuén khac theo dé
quyén s& hiru duoc giit lai hodc quyén duge bao luu hodc tich lity cho bat ky ai dé loai bo hodc 14y lai
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

bat ky thtr gi hodc coi d6 12 bat dong san ca nhan.

Bén vay s€ yéu cau cong cu nay hodc hop dong xay du'ng theo dé cac cai tién s& duoc thuc hién trong ho
so cong khai, néu tac dung cia viéc ghi chép s€ 1a giai phong bat dong san thé chap khoi quyén cam gilr
cua tho mdy va tho vat liéu. Bén thé chip phai co Gidy mién trir Cam L giit, hodc tuong duong, tai thoi diém
gidi ngan bat ky khoan tién nao dé dam bao tinh hop 1¢ ctia quyén cam gitr dau tién doi voi bat dong san.
Néu tat ca cac hang muc Cong trinh dugc thuc hién boi mot nha thau chua duoc hoan thanh tai thoi diém
yéu cau it tién, Bén thé chap phai xin Mién trir thé chap c6 diéu kién mot phan cho cac hang muc cong
trinh da dugc hoan thanh cho mdi yéu cu rit tién. Sau khi hoan thanh dy 4n, Bén nhan thé chap s& duoc
giai phong bat ky va tat ca cac quyén cam gitr phat sinh tir hop dong hoic dé trinh hodc bién lai hogc bang
chtng thanh toan khac bao gom tét ca cac nha thau, nha thau phu hodc nha cung cap c6 thé nop don khiéu
nai phap ly.

Bén vay phai bat dau cong trinh trong vong 30 ngay ké tir ngay ky Thoa thuan nay. Cong trinh phai duoc
thue hién véi su siéng ning; do d6, cong trinh khong bao gid dugc ngimg qua 30 ngay lién tuc. Néu Bén
vay khong tuan thu cac diéu khoan nay, Bén nhan thé chap c6 thé tir chdi thuc hién thém bat ky khoan
giai ngan nao theo Thoa thuan nay va moi khoan tién con lai trong Tai khoan Ky qui dé Cai tao phai duoc
sir dung dé giam tién gdc thé chip.

Trong truong hop co bat ky Thong bao Ngung, Thong bao Tam git, Quyén cam gilr cua Bén sura chira,
hoic khiéu nai vé quyén cam gitr dugce d¢ trinh d6i v6i bat dong san, Bén nhan thé chip, sau nam (5) ngay
thong bao cho Bén vay vé y dinh lam nhu thé, ¢6 thé thanh toan bat ky va tat ca cac quyén cam gilr hodc
khiéu nai, hodc c6 thé phan ddi tinh hop 1€ cua bat ky khiéu nai nao, thanh toan moi chi phi va phi ton dé
phan dbi diéu tuong tu.

Viéc Bén vay khong thuc hién theo cac diéu khoan cta Thoa thuan Cho vay dé Cai tao nay sé khién sb
tién cho vay, theo lya chon ctia Bén thé chap, dén han va phai dugc tra ngay lap tc.

Bén vay hiéu rang cac khoan thanh toan the chap (PITI) dugc tai trg khi két thic 14 udc tinh va Bén vay
s& chiu trach nhiém thanh toan toan bd sb tién thanh toan thé chip, mdi thang dén han, néu xay ra thiéu
hut.

Bién ban Cong trinh hodc Ké hoach Cong trinh dugc chip nhan va cac trién 13m kién trac, néu co, duge
dua vao Thda thuan nay.

Bén vay phai hoan thanh cong trinh trong vong thang sau ngay ky két Thoa thuan nay.

Ngay hoan thanh cong trinh:

Ngay Chir ky Bén Vay
Ngay Chir ky Bén Pong Vay
Ngay Chir ky Pai dién Bén nhan thé chap Chuc vu cua Dai dién Bén nhéan

thé chap
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